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Der von Biirgermeister Martin Wagner geplante Ankauf der ehemaligen Kasernen und umliegender
Fléichen wird seit Monaten kontrovers diskutiert. Die Fléichen sollen von der Stadt iibernommen
werden und dann an Interessenten zur gewerblichen Nutzung verkauft oder verpachtet werden.

Der geplante Ankauf fiihrt zu einer erheblichen Belastung des ohnehin iiberschuldeten stddtischen
Haushalts. Hierbei spielt nicht nur der Kaufpreis eine Rolle. Vor allem die Investitionen in Infrastruktur,
Ver- und Entsorgung, Altlastenbeseitigung, Abriss von Gebduden und Renaturierung von
Konversionsfléichen sind erheblich und iibertreffen den Kaufpreis bei weitem.

Aufgrund dieser hohen Risiken fiir die Stadt hat sich eine Arbeitsgruppe der Stadtverordneten-
versammlung ausfiihrlich mit den Planungen beschdiftigt. Auf der Grundlage der Ergebnisse aus fiinf
Sitzungen der Arbeitsgruppe hat die Fraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN die folgende Positionen
erarbeitet.

1. Ankauf der Restflachen innerhalb der Dornbergkaserne und der Gesamtflache
der OstpreuBenkaserne

Die Risiken des Ankaufs sollten flir die Stadt dadurch minimiert werden, dass bereits vor dem Ankauf
Investoren bereitstehen, die groRe Teile der Flachen Gbernehmen und damit zu einer Refinanzierung des
Kaufpreises und der Folgekosten beitragen. Auf dieser Grundlage wurde von der Stadtverwaltung eine
Wirtschaftlichkeitsberechnung aufgestellt und der Arbeitsgruppe vorgelegt.

Die Interessenten sollten sich in der Arbeitsgruppe vorstellen, die Seriositat ihres Angebots erlautern und
die Solvenz ihres Unternehmens darlegen.

Nach flinf Sitzungen der Arbeitsgruppe ist festzustellen:

« Von den zahlreichen Interessenten, die der Biirgermeister immer wieder zur Rechtfertigung
seines Vorhabens heranzieht, haben sich nur vier in der Arbeitsgruppe vorgestellt. Lediglich zwei
Interessenten haben konkrete Kaufabsichten fir kleine Teilflachen.

« Der Hauptinteressent fir groRe Teile des technischen Bereichs der Ostpreuflenkaserne hat sich
trotz mehrfacher Ankiindigung nicht vorgestellt, sein Angebot aber von 13 €/m? auf 3 €/m?
reduziert. Weder Angebot noch Geschiftsplan halten einer seriésen Uberpriifung Stand.

- Ein Projektentwickler moéchte fiir einen unbekannten Investor eine Photovoltaikfliche im
AuRenbereich entlang der ehemaligen Bahntrasse errichten und die Flache von der Stadt
pachten. Die Voraussetzungen hierfir sind aufgrund der bevorstehenden Novellierung des EEG
unklar.

« Keiner der Interessenten wird im Bereich der ehemaligen Kasernen ein produzierendes Gewerbe
errichten und neue Arbeitsplatze schaffen. Hauptanliegen ist zumeist, giinstig Grundstlicke mit
moglichst vorhandener Bebauung fiir Lagerzwecke u.a. Zu bekommen.
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Fazit:

- Es gibt derzeit keine seriésen Interessenten fiir groBe Teile der Flachen, lediglich kleine
Bereiche in der Dornbergkaserne und im technischen Bereich der OstpreuBenkaserne kénnen
evtl. verkauft werden.

+ Es gibt keine Interessenten fir die Mannschaftsgebdaude oder die unbefestigten Freiflachen.
Eine Sicherung der Geb3dude oder ihr Abriss fiihren zu Kosten in Millionenh6he (kalkulierte
Abrisskosten pro Gebdude ohne Bunker: 100.000 €).

«  Fiir die Biindnis 90/DIE GRUNEN ist nicht erkennbar,

« dass relevante Flachen zu einem angemessenen Preis weiterverkauft werden kénnen,

« dass problematische Flachen iiberhaupt verkauft werden kénnen,

« nachhaltige Investitionen getitigt werden, die zu neuen Arbeitsplatzen fiihren,

+ wie die Kosten fiir die Sanierung der Wasser- und Abwassersysteme (ca. 1,8 Mio €) und
die Kosten fiir die Erstellung der Bebauungsplanung (ca. 400.000 €) refinanziert werden
sollen.

Bei einer Ubernahme der Flichen und dem Weiterverkauf einzelner Grundstiicke muss die Stadt fiir ein
offentliches Wegesystem und eine ErschlieBung der Grundstiicke mit Wasser, Abwasser, Strom etc.
sorgen. Allein die notwendigen Investitionen in das marode Abwassersystem belaufen sich It. einer
ersten in der Arbeitsgruppe vorgestellten Berechnung auf mind. 1,8 Mio. €.
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2. Erwerb und Verpachtung von Flachen auBBerhalb des bebauten Geldndes fiir
den Betrieb von Photovoltaik-Freiflachenanlagen

Im AuBenbereich sollen neben der ehemaligen Bahnstrecke Flachen angekauft werden, die an einen
Projektentwickler zur Errichtung einer Photovoltaikanlage fiir einen unbekannten Investor
weiterverpachtet werden sollen. Gerechnet wird mit jahrlichen Pachteinnahmen zwischen 75.000 und
87.000 € auf die Dauer von mind. 20 Jahren Nutzungsdauer, die im Wirtschaftlichkeitsplan zur
Refinanzierung der ErschlieBungs- und InfrastrukturmalBnahmen eingerechnet werden. Einem
angenommen Kaufpreis von ca. 460.000 € stehen gemaR dieser Kalkulation Einnahmen von 1,5 Mio. €
innerhalb von 20 Jahren gegenliber. Das erwartete Plus kann also nur einen geringen Teil der erheblichen
Belastungen aus Kaufpreis, Folgekosten und Zinsaufwendungen decken.

Bedenken und Zweifel:

1. Aufgrund der ausstehenden Novellierung des EEG sind seriose Planungen fiir den Ertrag aus PV-
Freiflachenanlagen derzeit schwierig.

2. PV-Freiflaichenanlagen sind umstritten, da weitere Naturflichen verloren gehen. Es ist
zweifelhaft, ob es sich bei der geplanten Flache um eine vorbelastete Flache handelt, auf der PV-
Anlagen mit hoher Einspeisevergitung gefordert werden. Es handelt sich zwar um den 110-
Meter-Bereich neben einer Verkehrsfliche, die Bahnlinie wird jedoch seit Jahrzehnten nicht
genutzt.

3. Die Flachen werden derzeit von einer Schaferei genutzt, es muss geprift werden, inwieweit
deren Existenz durch die PV-Anlage gefdahrdet wird und welche Alternativen bestehen.

4. Die in der Arbeitsgruppe vorgestellte Planung sieht keine Biirgerbeteiligung vor. Die
Wertschopfung aus der Anlage findet daher vor allem auBerhalb der Region statt. Arbeitsplatze
vor Ort entstehen nicht.

Position der Fraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN: Kein Ankauf der Kasernen!

1. Ein Ankauf der Restflichen der Dérnbergkaserne und der Gesamtflache der OstpreuBenkaserne
ist aufgrund der nicht nachgewiesenen kostendeckenden Vermarktbarkeit ein unkalkulierbares
Risiko fiir die Stadt Homberg. Biindnis 90/DIE GRUNEN lehnen den Ankauf daher ab.

2. Hohe Folgekosten fiir Infrastruktur, Wasser und Abwasser etc. sind bei der derzeitigen
Haushaltslage ohne eine starkere Belastung aller Biirgerinnen und Biirger nicht finanzierbar. Es
muss vermieden werden, dass innerhalb der derzeit dem Bund (BImA) gehdérenden Flachen
offentliche Flachen und Wege entstehen, die von der Stadt iibernommen werden miissen und
zu weiteren Folgekosten fiihren.
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3.

Aufgabe der Stadt sind nicht Immobilienmanagement und Projektentwicklung, sondern die
Férderung und Unterstiitzung zukunftstrachtiger Gewerbeansiedlung mit Schaffung neuer
Arbeitsplatze.

Alternativen: Gewerbepark entwickeln, Biirgerenergie erzeugen

1.

Die ehemaligen Kasernen sind sicherlich gut als Gewerbeflachen geeignet. Es ist jedoch nicht
Aufgabe der Stadt Homberg, hier als Immobilienmakler oder Projektentwickler aufzutreten. Der
Stadt fehlen dazu die finanziellen Mittel und die Personalressourcen.

Die Vermarktung der Konversionsflichen muss durch die hierfir zustandige Bundesanstalt fir
Immobilienaufgaben (BImA) erfolgen. Dabei ist darauf zu achten, dass das Gesamtareal als
Gewerbepark durch eine entsprechende Gesellschaft erschlossen wird und keine neuen
offentlichen Verkehrswege und Ver- und Entsorgungseinrichtungen entstehen.

Die Verantwortung fiir die Sanierung der maroden Abwasserkandle obliegt dem Eigentlimer des
Gelandes — also dem Bund/der BImA.

Die Stadt Homberg hat die baurechtliche Hoheit, durch die Aufstellung entsprechender
Bebauungsplane sicherzustellen, dass keine weiteren Belastungen auf die Stadt zukommen. Die
Kosten fir die Bebauungsplanung sind von den Projektentwicklern zu tragen.

Bei Photovoltaikfreiflaichenanlagen ist zu priifen, ob es sich wirklich um vorbelastete Flachen
handelt. Nur dann ist eine hohe Einspeiseverglitung zu realisieren. Da durch die
Subventionierung der Vergitung alle Birger lber den Strompreis belastet werden, fordern
Biindnis 90/DIE GRUNEN, dass auch die Wertschépfung der Anlagen in der Region und unter
Bilirgerbeteiligung stattfindet.

Moglich wird dies z.B. durch genossenschaftliche Modelle und Biirgerenergieparks. Die Rendite
aus der Einspeisevergiitung bleibt dann in der Region. Diese Rendite ist wesentlich héher als die
relativ geringen Pachteinnahmen, die die Stadt realisieren kann.

Anstelle der Pultanlagen sollten Solarbdume aufgestellt werden, die sich nach der Sonne
ausrichten. Dies ist 6kologisch sinnvoller, da der Ertrag pro Flache ca. 45 % hoher ist. AuBerdem
kénnen unter den Solarbdumen weiterhin Schafe weiden.

Mit der KBG ist ein genossenschaftliches Energieunternehmen in Homberg ansassig, das in die
Realisierung dezentraler Energieerzeugung einbezogen werden muss.
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Homberg braucht ein Energiekonzept, um sicherzustellen, dass die vor Ort erzeugte Energie auch
in Homberg verwertet werden kann.

Von den Planungen des Blirgermeisters
« wirden Schnappchenjager profitieren, die moglichst gilinstig ein gewerbliches Grundstiick
erwerben wollen, die Risiken blieben bei der Stadt,
- die BImA profitieren, die alle Probleme und Risiken mit Altlasten, maroden Kandlen, nicht
vermarktbaren Grundstiicken u.a. mit einem Streich an die Stadt Homberg ibertragen kdnnte,
« anonyme Investoren profitieren, denen es nicht um alternative Energiekonzepte, sondern um
maximale Rendite geht.

Biindnis 90/DIE GRUNEN wollen
« einen Gewerbepark, in dem zukunftstrachtige Betriebe entstehen, die vor Ort produzieren und
Arbeitsplatze schaffen,
* Regionale Energieerzeugung, von der die Biirger und die Stadt profitieren.

Biindnis 90/DIE GRUNEN in Homberg (Efze), Mérz 2012
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Hande weg vom Kasernengeldande
Rede des Fraktionsvorsitzenden Klaus Bolling in der Stadtverordnetenversammlung am 29. Marz 2012

Meine Damen und Herren,

auch wenn wir heute nur Uber eine Teilfliche auRerhalb des Kasernengeldandes entscheiden sollen,
miissen wir bei dieser Entscheidung die GesamtmaBnahme im Auge behalten, denn Biirgermeister
Martin Wagner hat unverdrossen ein Ziel: Er mochte die kompletten Kasernenflichen und weitere
AuBenflaichen aufkaufen. Ich sage es gleich jetzt zu Beginn: Das ist Wahnsinn und kompletter
Realitatsverlust. Zu Beginn der Sitzung ist der Haushalt flr diese Jahr — von dem schon ein Viertel herum
ist — eingebracht worden. Darin steht deutlich wo Homberg finanziell steht. Allein 17 Millionen
Kassenkredit sind die Bankrotterklarung von Biirgermeister Martin Wagner. Klar, dass wir dazu noch die
Altlasten, maroden Kandle, unvermarktbaren Flachen und baufilligen Gebdude der ehemaligen
Bundeswehr brauchen.

Meine Damen und Herren, hier ist der geplante Ankauf immer so dargestellt worden, als sei damit ein
Geschaft zu machen und die wirtschaftliche Entwicklung Hombergs voranzubringen. Es wurde von
Investoren gesprochen, die bereits stehen, auf dem Geldnde zu investieren, dort zu produzieren und
Arbeitsplatze zu schaffen.

Wir haben gesagt ok, schauen wir uns das an, griinden wir eine Arbeitsgruppe der
Stadtverordnetenversammlung, die die Fakten checkt und bewertet. In dieser Arbeitsgruppe sollten sich
die Investoren vorstellen, sie sollten ihren Geschaftsplane erldutern und vor allem ihre Solvenz
nachweisen. Diese Arbeitsgruppe hat finf Mal getagt. Und was ist passiert? Es ist genau das passiert, was
immer passiert: Der Blirgermeister stellt sich vor sein schwindendes Publikum und zaubert ein zerzaustes
Kaninchen nach dem anderen aus dem Hut, das sich — schwups — in eine Seifenblase verwandelt und
dann platzt. Der gleiche Trick, wie beim sanft entschlafenen Einkaufszentrum Marktplatz Ost. Mal sind
die Investoren krank, mal haben sie die Einladung nicht bekommen, mal haben sie andere wichtige
Geschifte. So ist Sitzung um Sitzung verstrichen.

Vier Leute haben sich dann doch vorgestellt, wirkliche Papiere hat niemand vorgelegt. Wie ernsthaft die
Absichten sind, ist schwer zu beurteilen, wie sicher die Geschéaftsgrundlage bei manchem ist, eher
fraglich. Und niemand von denen wollte eine wirklich groRe Flache im Kasernengelande, es handelt sich
um sehr Gberschaubare Teilstilicke. Die beste Nummer hat der gro angekiindigte Landmaschinenhandler
gebracht, der It. Wirtschaftlichkeitsberechnung mit Gber 1 Mio. € das groflte Teilstiick im technischen
Bereich kaufen wollte. Der ist erst gar nicht erschienen, hat aber sein Angebot von 13 € pro gm auf 3 €
gesenkt. Das ist das Kaliber der Investoren, die an Wagners Resterampe Schlange stehen, um auf Kosten
der stadtischen Finanzen ein Schnappchen zu machen. Da ist kein langfristiger Geschaftsplan zu
erkennen, da will niemand produzieren, da will niemand wirklich Arbeitsplatze schaffen. Und wer hatte
nicht alles ernsthaftes Interesse, wenn man dem Birgermeister glauben will: Die einen wollten
Solarmodule zusammenbauen, die nachsten Kessel schmieden - nichts als geplatzte Seifenblasen, falsche
Ankiindigungen und leere Versprechen.

Meine Damen und Herren, eine Erkenntnis hat sich nach den finf Sitzungen bei unserer Fraktion
verfestigt: Hinde weg von diesem Gelande. Hier liegen Risiken, die niemand einschdtzen kann. Nicht der
Kaufpreis ist das Problem bei dieser MaBnahme, den hat die BImA schon so gestaltet, dass er attraktiv
genug ist, um den Gammel loszuwerden. Die Folgekosten werden Homberg in die Knie zwingen. Allein die
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Kosten fiir eine Sanierung des Kanalnetzes werden sich auf grob geschatzt 2 Mio. € belaufen. Weitere
Millionen gehen ggf. in den Abriss von Gebduden oder die Sanierung von Altlasten wie z.B.
Asbestdachern. Und dann steht niemand bereit, der das Gelande kauft, auller einigen Interessenten an
Schnédppchen im technischen Bereich mit seinen noch nutzbaren Hallen.

Biindnis 90/DIE GRUNEN sagen ganz klar: Wir diirfen die ehemaligen Kasernenflichen nicht kaufen,
weder ganz, noch scheibchenweise, noch schrittweise. Denn auch wenn wir nur ein Grundstiick innerhalb
der Flache kaufen: wir missten es erschlieBen mit 6ffentlicher Infrastruktur, Wegen, Wasser, Abwasser. 2
Mio. Ausgaben bei marginalen Einnahmen.

Biindnis 90/DIE GRUNEN sagen ganz klar: Die Verantwortung fiir dieses Gebiet hat der Bund und das
muss auch so bleiben. Die Bundesanstalt fir Immoblienaufgaben hat die Aufgabe, diese Immobilie zu
verwerten, oder das Gelande in den urspriinglichen Zustand zu versetzen. Die BImA hat die Aufgabe, die
maroden Kandle der Bundeswehr in einen ordnungsgemafen Zustand zu versetzen — nicht die Stadt
Homberg, nicht die Homberger Blrgerinnen und Birger mit ihren Geblhren. Deshalb missen wir als
Stadt bei einer Bebauungsplanung fir das Kasernengelinde auch darauf achten, dass auf dem
Gesamtgelande keinen neuen o6ffentlichen Flachen und Kandle entstehen, die die Stadt Gbernehmen
muss. Es ist Aufgabe der BImA auf dem Gesamtgeldnde z.B. einen Gewerbepark einzurichten und eine
ErschlieBung der einzelnen Gewerke sicherzustellen. Homberg kann dies finanziell nicht leisten.

Wagner hat zur Finanzierung seiner Fehlplanungen die Vorstellung, rings um das Geldande Solarparks
errichten zu lassen und die Flachen hierfliir zu verpachten. Die Pachteinnahmen sollen dann zur
Refinanzierung der Folgekosten genutzt werden. Uber den ersten Schritt hierzu sollen wir heute
beschlieRen.

Meine Damen und Herren,

Photovoltaik Freiflaichenanlagen sind hoch umstritten, da hier viel Freiland und Naturflachen
verlorengehen. Erlaubt sind solche Anlagen allenfalls auf Konversionsflaichen und belasteten Flachen
entlang von Verkehrswegen. Vor einem Kauf der Flache muss deren Status also rechtssicher geklart sein.
Dies ist derzeit nicht der Fall. Auf der Grundlage der Informationen der Clearingstelle ist es
unwahrscheinlich, dass die ehemalige Bahnflache als Verkehrsweg anerkannt wird. Die Bahnstrecke ist
seit Jahrzehnten stillgelegt, die 110-Meter-Zone gilt damit mit groBer Wahrscheinlichkeit nicht als
belastet. In einem Hinweis der Clearingstelle vom 28. Februar steht vollig klar: ,, Nach Entwidmung bzw.
endgliltiger Nutzungsaufgabe des jeweiligen Verkehrsweges liegt keine ,Autobahn” bzw. kein
»Schienenweg” im Sinne der Regelung mehr vor“. Und ob die Flache als Konversionsflache gelten kann ist
ebenfalls ungeklart. Hier bleibt also ein weiteres unwagbares Risiko bestehen.

Fir Biindnis 90/DIE GRUNEN gébe es allenfalls eine Rechtfertigung fiir eine PV-Anlage auf dieser Flache:
Hier entsteht ein Birgersolarpark, an dem sich Homberger Birgerinnen und Birger beteiligen kdnnen,
bei dem die Rendite nicht an anonyme Investoren flieRt, sondern in der Region verbleibt. Der derzeitig
vorgesehene Investor steht nicht fiir den Blirgersolarpark, er hat in der Arbeitsgruppe ganz klar erklart, er
baue den Park als Projektentwickler fir einen Investor, den er nicht nennen werde. Das ist eine klare
Aussage und es entspricht nicht unseren Vorstellungen.

Blirgermeister Wagner hat sich am Dienstag im Hafi hingestellt und lauthals gefordert, dann bringen sie
mir doch bis nachste Woche die Biirgerinnen und Biirger, die 6 Mio. investieren moéchten. Brauchen wir
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gar nicht. Es gibt Entwickler von Biirgerbeteiligungsmodellen, die die Anlage errichten und dann Zug um
Zug an die einzelnen Biirger oder an die Bilirgergenossenschaft verkaufen wiirden. Es geht also. Und auch
wenn es geringere Pachteinnahmen fiir die Stadt bringen wiirde: dies ist das einzige Modell, dass auf
einer o6ffentlichen Flache zu rechtfertigen ware. Denn wir als Stadt haben die Aufgabe, Politik fir unsere
Blrgerinnen und Blirger zu machen und nicht fiir anonyme Investoren.

Und wenn Uberhaupt, dann wollen wir keinen Solarpark mit Pultanlagen, wie sie der Projektentwickler
vorgesehen und unterhalb des ehemaligen Dickhautlagers bereits aufgestellt hat. Wir wollen
Solarbdaume, die sich nach der Sonne ausrichten. Diese Anlagen sind teurer, bringen aber auch 45% mehr
Ertrag und sind daher wesentlich 6kologischer als die starren PV-Pulte. AuRerdem ware dann auch
gewadhrleistet, dass die Flache weiterhin als Weideland fiir Schafe und Ziegen zur Verfligung steht, da sie
an diesen Anlagen keine Schaden verursachen kénnen. Denn eines ist auch klar: Wir dirfen nicht die
Existenz eines bestehenden Schéafereibetriebs und seine Arbeitsplatze gefdhrden, um fragliche
Investments zu sichern.

Und noch etwas meine Damen und Herren: sollten wir die Flache entlang der Bahnlinie tatsachlich
kaufen, muss klipp und klar im Beschluss stehen, dass wir damit keine weiteren Verpflichtungen
gegenlber der BImA eingehen und weder eine Absichtserklarung, einen Letter of Intent oder was auch
immer zum Kauf oder zur Ubernahme weiterer Flichen abgeben. Der Biirgermeister hat gesagt, dies
kdonnte die BImA so verstehen, als wollten wir nur Rosinen picken. Ja, meine Damen und Herren, wenn es
in diesem Musli aus ranzigen Haferflocken tatsachlich ein paar Rosinen gibt, dann wollen wir allenfalls
diese Rosinen. Die Haferflocken soll die BImA selbst entsorgen, sie hat sie auch selbst vergammeln
lassen.

Klaus Bélling, Fraktionsvorsitzender
kb@gruene-homberg.de



